BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/17212 25936/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracdo a licenca de construgdo - Rua de Quintela de
Baixo, Unidao de Freguesias de Este (Sdao Pedro e Sao Mamede)

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 1733/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacdo - 1/2024/651

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo prople-se o
deferimento da alteragdo a licenga ao abrigo do art.© 27.° do RJUE.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/16073 de 18 de Maio de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenga
As alteragdes aplicadas nao implicam o pagamento de taxas e emissao de recibo que titula a
operacdo urbanistica.

Despachos

e A 17/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovacao do projeto de arquitetura ao abrigo do
artigo 83° do Decreto-lei n.0555/1999 de 16 de dezembro na sua atual redagdo. Notifique-se
a requerente a apresentar as especialidades. Alerta-se a requerente que o terreno sinalizado a
rosa nas pecgas desenhadas, requerimento RC - 13643, integra a UOPG 2.14 no Plano Diretor
Municipal, Aviso n.°8551/2026 de 15 de abril."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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BRAGA
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DMGT [DIREGCAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO]
DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]
GLAE [GABINETE DE LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS]

PROCESSO: 1733/2024
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RC-14196 DE 07/06/2026; 2026-E-RC-13643 DE 04/05/2026

LOCAL DA OBRA: RUA QUINTELA DE BAIXO, UNIAO DE FREGUESIAS DE ESTE (SAO PEDRO E
SAO MAMEDE)

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO

08/05//2026

PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

através do pedido registado com o n° 2025-E-RC-13643,

apresenta novos elementos referentes ao pedido de alteragdo a licenca de construgdo referente a
construgdo de habitagdo unifamiliar isolada, sita na Rua de Quintela de Baixo, Unido de Freguesias de
Este — S&o Pedro e Sdo Mamede.

1.2.  Orequerente apresentou alteragdes ao projeto inicial aprovado no &mbito do previsto no artigo 83° do RJUE.

1.3.  Apresente operagédo urbanistica tem enquadramento no n.°2 do artigo 4°, do Regime Juridico da urbanizagéo
e da Edificago (RJUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag&o.

2. ANTECEDENTES:

2.1.  Relativamente ao local da pretens&o identificaram-se os seguintes antecedentes processuais:

2.1.1. Processo n.° 651/2024 — pedido de licenciamento com Despacho com aprovagao da arquitetura a 08/04/2024

2.1.2. Pedido de licenciamento com Despacho de deferimento em 12/11/2024.

3. INSTRUCAO DO PROCESSO:

3.1.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificagdo encontra-se corretamente instruido de acordo com
a informagao técnica n.° 2026-12426 de 04/05/2026 emitida pela Divisdo de Procedimentos Urbanisticos.

3.1.2. Apresenta termo de responsabilidade do autor do projeto de arquitetura e declaracdo de sequro de
responsabilidade civil atualizados.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

41.  Apretensdo ndo carece de qualquer consulta interna ou externa.
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BRAGA
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5. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM :

51.  Enquadramento:
5.1.1. A operag&o urbanistica propde uma obra de edificacdo em area classificada, na Planta de Classificagéo e

Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como BD - Espagos Urbanos de baixa densidade
- segundo o artigo 66° do RPDM da 3.2 Reviséo do Plano Diretor Municipal de Braga — PDMB, aviso n.°
8551/2026/2, publicado no Diario da Republica 2.2 Série — n.° 73/2026, de 15 de abril.

5.1.2. Nao se verificam condicionantes sobre o local da pretenséo.

Figura 1 - Extrato Planta de Classificagéo e Qualificagdo de solo e Imagem retirada do Google Maps

5.2.  Andlise Urbanistica:

521.  Orequerente apresenta uma atualizagdo da descrigéo predial ao abrigo do regime de retificagdo previsto
no Cadigo do Registo Predial, nomeadamente artigo 28°-C, invocando uma divergéncia de area entre o registo
anterior (1400m2) e a realidade fisica atual (874m2).

5.2.2.  Emyvirtude da alterag&o introduzida na descri¢do predial da parcela, o requerente procede a apresentagao
da reformulagéo do projeto anteriormente aprovado.

5.2.3. O prédio descrito sob 0 n.° 153/19930930, inicialmente em compropriedade entre Paulo Jorge Ferreira
Rodrigues e José Fernandes Rodrigues, foi objeto de divisdo de coisa comum. No ambito dessa diviséo, Paulo
Jorge Ferreira Rodrigues passou a ser o Unico proprietario do referido prédio, tendo cedido, em contrapartida, uma
parcela de 1.026,00 m? para integrag&o no prédio confinante n.° 1063/20080702. Em consequéncia, o prédio n.°
153/19930930 ficou com a area de 874,00 m? e inscrito em nome exclusivo do referido proprietario.

5.2.4.  Deste modo, confirma-se que a restante area do artigo original foi anexada ao terreno registado na
Conservatdria com o n.° 1063/20080702 tendo originado o prédio com o n.° 1579/20250428.

5.25.  As alteragdes das areas do prédio original resultam da reorganizaco fundiaria.

52.6. Quanto ao acesso aquela parcela (registo n.° 1579/20250428) apresenta documentagdo que atesta existir

constituicdo e registo de serviddo de passagem.
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5.217.

Verifica-se que a area atual da parcela (874,00m?) é superior a area que apresentada na apreciagao

técnica que motivou o Despacho de aprovagdo do projeto de arquitetura, ndo alterando os pressupostos da sua

aprovagao.
6. ANALISE REGULAMENTAR:
6.1.1. Adeclaragéo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.® 20.° do RJUE, no que diz

6.1.2.

6.1.3.

6.14.

6.1.5.

respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e

regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciacéo prévia.

O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, estd acompanhado
de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugdo da operagdo urbanistica
com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o0 que dispensa a Camara da sua

Apreciacdo prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagdo em vigor do referido diploma

Conforme previsto na alinea a) do nimero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente
opaca e da envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do
Projeto de Arquitetura.

O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de
julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagéo dos projetos
da engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagao

de processos construtivos, quer na integragao de equipamentos.

Deveré ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redagéo atual, diploma que
disciplina o servigo de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagao e

conservagao.

PROPOSTA DE DECISAO:

7.2.

Face ao atras exposto, conclui-se que o pedido de alteragao a licenga retine condi¢des de aprovagéo, pelo
que se propde: o deferimento do pedido.

Que se comunique ao requerente o teor da presente informag&o técnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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